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Prima delega o proroga
ev.1/2022 TELEMATICA
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o fa _
ALLEGATO FLVERBALE DI UDIENZA) DEL 42lod 2023

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO

Esecuzionl immabitiari
1l giudice delt'esecuzione,
esaminata la documentazione dej procediimento esecutivo r.g. n, '{‘P] .2,‘?' 3

letta Ia relazione peritale depositata dafl’esperto stimatore niominato ex art, 568 c.p.c.;

sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

visto I'ast. 568 c.p.2. ¢ ritenute che, anche ove non sia possibile digporre [a aggiudicazione ail'esito delja
vendita senzg ineanto, non si possa procedere all’incanto
effettuato con tale ultimg thodalitd possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzq superiore della meta
rispetto al valore del bene, come determinato dal"esperto ai sensi dell"art, 568 ep.e..;

tenuto conto chie a fiir wmpo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo modalitd relematiche

in presenz dj plurinie offerte;
vistl gl artt. 369, 576 ¢ 591 bis c.p.c.:
eeRIPONE a1 2302|2012
Ia vendita senzs incanto dell’immobile descritto i el Pignorato con atto notificato it ............... , meglio

identificato nella refazione di stima dell*esperto al valore d*asta di euro (ovverpin caso di proroge di ordinanza
81 emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gia effettuati):

fotto l,,/....,.

latto ZM'QPEQWD,%

lottos o ]
lotta 4.,

R LE R L RN e T

lotto 5
lotto 6,_

valutate le caratteristiche dej beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto oppartung disporre la yendita

DELEGA
il ~.compimento delle operazioni i vendita al professionista
ﬂW?{%M}iM.‘" che vi provvederd. quale referente delle procedura,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all’interno del Tribunale di Vite,

2ara tra gli offerenti in modalita asincrona;

rbo, in via telematica, con eventuale

NOMINA
gestore deila venidita telematica Ia societs ASTA L‘E@LE-}-\‘ET%M vi provvedera a me2zo del sup
portale indicato nelfavviso d; 'vc:;dita, con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per Je
disposizioni ed adempimenti di competenza. Il gestore nominato — rign appens ricevuta la comuniecazione
del presente provvedimento- dovra inviare.al delegato Paccettazione e la dichiarazione di eui ali*art, 10
n. 2 del D.M. 32/201S sottoscritta digitalmente dal Jegale rappresentante o da un syo procuratore. Ig
indicata dichisrazione sari portata a conoscenza del Giudiee da parte del professionista delegato non
appena In suo possesso con pota di deposito avente ad oggetto “depasito di accettazione di incarico del
gestore delle vengite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 32/2015";
FISSA

il termine finale per P'espletamento detle attivita delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
incarico per 1’espletamento delle operagziont di vendita nonché per gli adempimenti

conferimento dell”

Successivi alla stessa (dis
tentativi di vendisa;
dispone che. nel easo di inancato svblgimento defle -operazioni ne termine di eui sopra, il professionista
inform{ il giudice restituendogli i1 fascicolo;

si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in

tal senso;
DETERMINA

a) ineurd 700,00 (dovuto per ogni esperiento di vendita) I'importo del fondo spese per "esperimento
degli adempimenti pubbliciteri della sezione. DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA’ DELLE

VENDITE, diversi da Portale delte Vendite Pubbliche,
-b) ineuro 500,00 per ogni lotio posto in vendita a titolo dj contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche.,

DISPONE

che i creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato ai punto a) entro trenita giorni
nonché provvedano al versamento del medesimo importa entro 3¢ giorni dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richiederi il versamento g verbale);

¢he i creditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entre trenta giorni dalla preserite
ordiiianza (su appasito contp earrents dedicato), avvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potra senz'altro provvedere ad apposita informativa aj fini della dichiarazione d
estinzione at sensi deil’art. 631 big c.p.c. in relazione alle somme di cuj sopra al punto b), avvero di
improcedibilitd dell"esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a);
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PONE

ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato ¢qualora quale delegato non sia stato
nominato il soggetto gi incaricate come custode), se non presente in udienza, non eppena risultera accessibile

DETERMINA
le seguer;ti modalitd di espletamento delle attivitk delegnte:
ATTIVITA PRELIMINARI

il delegato provyeders preliminarmente;
a verificare la cotrispendenzn tra il diritto del debitore indicato nel pignoramiento e quello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e Ia conformin tra | dati riportati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti daila documentazione; nel caso in cui risultino difformita ovvero si
rileving altri creditori iscritti ey sia stata omessa la notificd dell’avviso previsto dail’art, 408 e.p.e, il
professionista ne infortmera questo giudice;

- Provvederd ad individuare 5

ipprovati dalls competente siry A inisterigie
- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato af fine di verificare se i beni pignorati
ricadane in comunione legale ai sensi deil’art. 177 c.c, (ove non gid reperito dal Custode o dall*espetto
stimatore);
a controllare fo stato di diritto in cuj sj trovano gli immobii. la destinazione urbanistica del terreno
risultante da! certificato di cisf all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui
agli articoli 17 ¢ 40 della citate Legge n. 47 del 1985 ¢ successive mod ifiche;
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a riscuotere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, i canoni di locazione e fe

indennitd per itlegittima occupazione eventualmente spettanti. In tal caso. provvederd genza

tichledere specifica_nutorizzazion ¢ all'apertura di un conto corrente intestato alla procedurs
bunale nonchs al pagamento dell’l.V.A.

esecutiva presso I'istituto di credito sito al’interno del Tri

dovuta nei termin; di legge:

a segnalare tempestivamente a giudice dell’ésecuzione I'eventuale omesso pagamento dei canoni o
deile indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

a segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell'immobile pigrorato;

- asegnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice def I'esecuzione I'eventuale
inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3° comma c.c.:

- a dare, qualora taluno degli immobili sia jn cohdominio, fmmediats comunicazione deHa propria
nomina al amministrazione condominiale, specificando .'espressamente che non saranno ritenute spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che noh siano dirette alla conservazione
dell'integritd fisica e funzionale detlo stabile; a partecipare alle assembiee condominiali eventyalmente
convoeate;

- & redigere. entro sessanta giorai dalla comunicazione del presente provvedimento, I’avviso di
vendita senza incanto, secondo if disposto dell'art, 570 e.p.c. e le istruzioni qui di Seguito impartite

depositandolo a mezzo PCT, comunieandolo al custade (ove sia neminate un soggetto diverso dal
Vendite Pubbliche unitamente all’ordinanza

professionista delegato) & pubblicandolo sul Portale delfe
di delega, se gia in possesso def fondi necessari;

- in mancanza di tale Provvisty, a sollecitare tempestivamente 1 creditori af Pagamento e, guindl,
A procedere alla pubblicazione sul PVP in tempo utile all’esecuzigne delle altre forme df
pubblicith da parte del eustode; si precisa ehe Pavviso di vendita dovra comunque essere redgtto
¢ depositato entro sessanta giorni anche in assenza dej fondi necessari a provvedere aghi
sdempimenti pubblicitari (inctuso il Portale delle Vendite Pubbliche). Lavviso di vendita dovra

contenere le seguenti indicazioni:

8) numero di ruolo deila procedura;
b} natura dell’immobife oggetta della vendita e ciod il Comune di cui si trova, i beni e diritti

immobiliari che si pongono in vendita e i dat! catastali;

¢) prezzo brase dell'immobile ¢ 1 eato mixmi er offerta .

d) avvertimento che gli oneri tributari nonché ia quota parte di campenso e le spese dell attivita de]
professianista che il d.m, 15 ottobre 2015, n. 227 porve a carico déli*aggiudicatario Saranno comunicate
tempestivamente dal professionista ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario ne) termine
previsto per i} saido prezzo;

&) indicazione del sito Internet, ulteriore. rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche. su} quaje &
pubblicata Ia relazione ¢ stima nonché il rome il recapito telefonico del custode; /
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f) precisazione del numero di lotti:

) termine non inferiore a novanta giomi e non superiore 8 centoventi (ovvero per gli esperimenti di
vendita successivi al prime termine non inferiore a'sessanta giorni e nen superiore a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dell'art, 571 C:p.C.i

h) modalita di presentazione dell*offerta; modalita di prestazione della cauzione e ammontare delia
stessa; luogo, dara e ora fissate per la deliberazione sull*offerta per la gara tra gii offerenti; disei plina
generale della gara successiva alle offerte;

i) precisazione che. al momento deli*offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere if
domicilio nel Comune nel guale ha sede il Tribunale e che. in marncanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;

1} specificazione che tutte te attivita, che. 2 norma degli articoli 57 e seguenti £.p.c., devono essere
compitte in cancelleria o davanti af giudice deilesecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell’esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti all*intemno del Tribunale di Viterbo:

m} numeto di telefax dell’ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) prasso il quale
far pervenice I'offerta in caso di mancato funzienamento non progremmato det servizi informatici del

dominio glustizia;

B)il regime [VA applicabiie alia yendita;

Nel predetto avviso dovré essere altresi:
indicata la destinazione urbanistica del ferreno risuftante dal certificato di destinazione urbanistica di

cui all’art. 30 det testo unico di cui al d.P.R. § giugno 2001, n, 380. noiché le notizie di cui all’art, 46
det citato testo unico e di cul all’art. 40 della l. 28 febbraio 1985, n, 47, e successive modifieaziont; in
caso di insufficlenzs di talj notizie, fale da determinare le nullita di cuj all'art. 46, ¢o. 1 del citato testo
unico, ovvero di cui alf’art. 40, co. 2, della citata |. 28 febbrajo 1985, n. 47, ne va fatta menzione

nell’avviso;
- precisato che per gli immobiki
I'aggiudicatario. potra ricotrers, ove sonsentite, alla disciplina deli'art. 40 dalla 1. 28 febbraio 1985,

n, 47 come integrato ¢ modificato dali*art. 46 det d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché present
ca del decreto di

realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,

domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifi
trasferimento;

precisato che la vendita avviene netlo statodi fatto e dj diritto in cui i beni si trovane (anche in relazione
al testo unico di cui 2l d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, aceessioni,
ragioni ed azioni. servitd attive e passive; che la vendita é & corpo ¢ non a misura; che eventuali
differenze di inisura non poteanno dar luago ad alcun risarcimento. indennita o riduzione de! prezzo;
indicate.che ia vendita forzata non é soggeita alle norme coricernenti la garanzis per vizi o mancanza

di qualita; che, consegnientemente, |'esistenza di eventuali vizi, maneanza dj qusalitd o difformita deils

cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempie, quelll urbanistici ovvero derivanti
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dalla eventuale necessita dj adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominjali delFanno

in corso e dell"anno precedente nan pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche

se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranne dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo. essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:
a) I'immobile viene venduto liberg da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri *
che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b} se I'immobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, Ia lib
sara attuata, nei casi previsti, a cura del custode giudiziario;
c) gli oneri fiscali derivanti dallg vendita saranno a carico dell’aggiudicatario:
d) I'elaborato peritale. saré disponibile per 1a consultazione, unitamente alta ordinanza gi delega ed

all'avviso di vendita, sui siti internet www.tribunaleviterbo,it nonché sull'apposita area de! Portale
delle Vendite Pubbliche.

erazione dell"immobile

DISCIPLINA DELLA VENDITA

M—QLE&ESMMLQ&EMMA

Le offerte di agquisto dovranne essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del glorno precedente

Ia data fissata per il loro esame e per Ia vendita, ad eccezipne del sabato ¢ festivi.

Sono ammessi a depositare le offerte telematiche, tramite I apposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore, esclusivamente I"offerente ovverd il suo procuratore legale, ciod I"avvocato, af sensi degli artt, 571
® 579 ¢.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica,

Le offerte depositate da altri sargnno dichiarate inammissibili. (i.¢. da “presentatori” diversi dai Soggeni

suindicat! (offerenti o procuratore iegale).
Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depaositate con le modali
artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia s, 32 del 26 febbraio 2015, che percid di seguifo si

riportano:

td ed i contenuti tutti previsti dagli

Art. 12

Modaliti di presentazione deilofferts e dei document! allegati
L'offerta per |2 vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o defla partita 1VA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢) l'anno e il numero di ruojo generalg della procedurs;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
¢} la descrizione del bene;
1) Indicazione del referente deila procedura;
g) la data e l'ora fissets per I'inizio delfe operazioni dj vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;
i) importo versato a titalo dj cauzione;
i) la data, I'orario e il numerc di CRO det bonifico effettuato per il versaments della cauzione;
m) il codice IBAN del conte syl quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di oui alla fettera Iy
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n) lindirizzo detla casellz di posta efettronica certificata di cui al éomma 4 o, in alternativa, quello di cui al

comuna 5, utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
0} I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando 'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non. risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dal] "autoritd fiscale del Paese dj residenza 0, in mancanza, un analogo codice

essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle rego.
3166-1 alpha-2code dell'international Organization for Standardization,

Iscritti 2 norma’dell'articolo 13, comma 4.
4. L'offerta & trasmessa mediante la casells di pasta elettronica certificata per la vendita telematica. La

trasmissione sostituisce Ja firma elettroniea avanzata deli'offerta, sempre che Vinvio sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6. comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che it gestore de! servizio di posta elettronica certificats attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le eredenziali di accesso in conformitd a quanto previsto
dail'articolo 13, commi 2 e 3. Quando I'offerta & formulata da pidi persone alla stessa deve essere allegata I
procura rilasciata dagli altri efferenti &l titolare della casella di posta eleitronica certificata per la vendita
telematica, La procura & radatta nelle forme dell'atto pubblico o deils scrittura privata autenticata e pud essere
allegata anche in copia per immagine, ’ -

5. L'offerta. quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa amezzo di casella d] posta elettronica
certificata  anche priva  dei requisiti di oy alf'articolo 2, comma 1, lettera p).
Si applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procura & rilesciata a coluj che ha settoscritto T'offerta a norma del
presente comma.

6. 1 documenti sono allegari all'
immagine, privi di elementi attivi,

Art. 13
_ Modalita di trasmissione delf'offerts
1. L'offerta e i documenti ellegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata def
Ministero mediante le casella di posta elettronica cerfificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, lettera

0}
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per ia vendita telematica contiene, anche in un allegato,
lattestazione del gestore della caseila di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento,

3. Quando I'identificazione & eseguita per via telematica, la stessa Pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cuf al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoseritta con firma elettronicsd,

di un documento analogico di identita de! richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i
rticolo 26. Quando l'offerente non dispone di

estratta dal passaporto.
4, H responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma, 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e i iserive in urapposita area pubblica def portale dei servizi telematici del

Ministero.

Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
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1. L'offerta si intende depositata nel moments in cui viene generata la ricevuta completa di avvenyta consegna

da parte del gestore di Posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta allindirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi minuti antecedenti 'orario fissato
per l'inizio delle operazioni di vendita,

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per
le operazioni di seleziope e copia, in uno dei format; previst] dalle specifiche tecniche dell'articolo 26, i

documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articoto 12, comma 1, lettere a), n) ed o).
4. L'offerta & il documento dj cui 2l comma 2 sono trasmess] gj gestori incaricati delle rispettive vendite nel

rispetto del termine di cuj a] comima 1.

Art. 18

Mauneato funzionamento det servizi informatici del dominio giustizia
per i sistemi informatiyi automatizzati del ministaro comunica preventivamente aj gestori

icio giudiziario presso il quale & iscritta la procedura. indicdto negli avvisi
di cui 4l periodo precedente. Not prima del giorno precedente I'inizio delle operazioni di vendita il gestore

comuntcati & norma del comma 1, Pofferta si intende depositata nel momento in cul viene generata 1a ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. 1l gestore & tenuto a permettere
fa partecipaziope nlle operazioni di vendita delf'offerente che docurmenta Ia tempestiva presentazione

dell'offerta a norma dej periodo precedente.

L’indirizzo di posta elettrottica certificita del Ministero cui Inviare il file criptato contenente | offerta

telematica e gli allegati & i Seguente: offertapvp.dgs ia@giustiziacert.it,

ORI MODALITA® DI P i oL T
1) Fofferta (in bollo) deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, i dati seguenti con la precisazione che quanto nion previsto dal modello ministeriale dovri essere
riportato in documento separato da allegare, come tuni gli altri, all’offerta telematica:

a) il cognome, if nome, il luogo, la data di nescita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato
civile, ed 1( recapito telefonico del SOBEelto cui andrd intestato I'immobile {non sard possibile intestare
Pimmobile 2 soggetto diverse da quello che sottoscrive I'offerta). Se I'offerente & coniugato in regime

di comunione legale dei beni, dovranne essete indicati anche i corrispondenti dati del coni uge o della

parte deil’unione civile, Se Vofferente & minorenne. Pofferta dovra essare Sottoscritta dai genitori o da

caloro che esercitano s responsabilité genitoriale previg autorizzazione del giudice tutelare; se

Tofferente & una persona giuridica )" offerta dovra essere softoscritta dal rappresentante legale munito

dei poter] necessarj ad Espriniere la volonta defla persona giuridica;

b Quando l'offerta & formulata da pin persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offetent! al titolare dells casella di posta elettronica certificata per fa vendita telematica, La
procura & redaita nelle forme dell'atto pubblico o della serittura privata autenticata e pud essere allegata
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anche in copia per immagine. L'offerta,

amezzo di casella di posta elettronica certificata;

c) I dati identificativi def bene per il quale I'offerta & propasta,
procedura esecutiva del Tribunale d Viterbo;

d) Pindicazione del prezzo offerto che non potrd essere, a pena di inefficacia dell’offerta,
oltre un quarta af valore d*asta indicato nella presente ordinanza ¢ quindi nell'avviso di
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potid comunque essere s
sessanta (60) giomi dalla data dj aggiudicazione (termine NON 50ggetto a sospensione nel periodo
Teriale); I'importo versato a titolo di cauzione, con data orario e numero di CRO del relativo bonifico,
nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitata (tenendo presente
che nel caso in cui nell"attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo
della transazione il e.d. codice TRN {0 codice similare) com posto da 30 caratteri alfanumerici. i CRQ
& normalmente identificato dafle 1| ciffe presenti tra il 6° ed if 16° carattere del TRN, Non dovranne
comunque essere indicati caratteri givers] da aumeri o inseriti spazi, caratteri speciali o traitini);

€) [Pespressa dichiarazione dj aver preso visione della relazione di stime;

f) gt indirizzi previsti dai commi ¢ o 3 dell’art, 12 sopra citato ¢ I"eventusle Fecapito di telefonia mobile
ove rice\;ere ie prescritte comunicazioni, di pertinenza dell ‘offerente o de! suo procuratore legale ¢che
ha effetiuato il deposito;

2} la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico banca

03931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, » ¢ceso presso la BANCA LAZIO NORD con
A I_DIV 1_DALL

quando ¢ sottoscritta eon firma digitale, pud essere trasmessa
anno e numero di ruolo generale della

inferiore dj
vendita; il
upetiore a

rio sul conto corrente unico IBAN IT 69 A

causale “Asta" N .
CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerts,
dovrd risultare accreditata sul contg 84 al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari

almeno al 15 per cento. de| prezzo offerto:

1l giorno fissato per ia vendita;
4) all’offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Degreto, futti in forma di

documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elément] attivi:
L. ricevuta di bonifico attestante it versamento dslla cauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento coh I'offerta decrittata),.

Il.  procura rilasciata dagli altri offerent {quando I'offerta & formulata da piij persone) al titolare della
casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive
Iofferta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atio pubblico o della scrittura privata
autenticata,

HL.  procura speciale o copia autentica dells procura generale, nell*
procuratore legale, ciog di avvoeato;
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IV, inogni caso deve essere allegata copia della tessera sanitaria o della tessera contenente il codice fiscale

offerente ovvero del ralativo certificato di attribuzione del codice fiscale. Qualora ["ofterente non sia
in possesso del codice fiscale rilasciato dalle dutorita italiane dovra essere allegato il documento
equipofiente rilasciato dalle competénti autoritd straniere (dovra essére indicato chiaramente lo Staro
chie ha rilasciato i documento)

IVa)  qualora "offerente sia Una persona fisica;

i. una fotocopia del documento di identita dell"offerente; &
il. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell “offerente
(come al precedente punto vy;
ifi. una fotocopia del dacumento di identitd del coniuge {o parte dell*unione civile) in

comunione legale dei beni honehé, qualora il confuge (o Ia parte dell'unfone civile)
offerente voglia sscludere [T bena dalla comunione legale, topia della dichiarazione in ta}

senso dell"altro conjyge (o pai'te dell’unione civile), autenticars da pubblico ufficiale

1Vb)  qualora I’offerente sia ung persona fisica minarenne:

IVe)

i, una fotocopia del documento di identita dell offerente minotenne:
if. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell*offerente

minorenne:
ifl. una fotacopia del documento di identita di ciascuno dei genitori ovvero degli esercenti Ja
responsabilith genitoriale; ¢
una copia conforme del provvedimento del giudice tutelare dj autorizzazione alfa
presentazione dell’otferta;
qualora I afferente sia un soggetto giuridico iscritto nel registro deile imprese:
una visura camerale aggiomata con valore di certificazione d4 i emeigane i poteri
dispositivi delta persona fisica che rappreseiita legalmente I’offerente; e
ii. una copia di valido documento d’identitd della persona fisica che materialmente

sottostrive |'offerta:

i

IVd} qualors {"offerente sia un soggetto giuridico non iseritto nel registro delle impme;

In mancato rispetto delle prescrizione contenurte nellg

L. copia della docuinentazione (statuto, delibere, efc.) da cuj emergano compiutamente §
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente I'offerente; ¢
il. una copia di valido decumento d’identitd della persona fisica che materialmente

sottoscrive I*offerta.
presente ordinanza di vendita com porta I'inamnyissibilita

dell’offerta presentata in mode difforme.

DUSCIPLINA R
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A. I'aggiudicatario & teftoe al pagamento degli oneri tributari (ad esempio; imposta di registro o IVA,

imposta ipocatastale) conseguenti all'acquisto del bene. nella misura prevista per legge.
L'aggiudicatario ¢ altresi tenuto al pagamento delle spese concernent; la registrazione e trascrizione
de! decreto di tras ferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dej
beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle Spese sostenute dal professionista delegato
per la-quota parte prevista a carico dell aggiudicatario,

Liimporto complessivo di tali oneri accessori sarj tempestivamente -comunicate dal delegato
successivamente all*aggiudicazione. I} delegato, unitamente al deposite della minuta dei decreto di
trasferimento. depositera apposita certificazione relativa aif’esatto e tempestivo versamento da parte
deli‘aggiudicatario delie spese e degli oneri accessori e dei compenst professionali. Le somme a
qualungue titolo versate dallaggiudicataric saranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori, delle Spese, dei compensi e, quindi. al Pagamento del saldo del prezzo,

B. salvo quanto disposto nel successivo purto n. C), e ritenuto che non ricorrano glustificati motivi per
disporre che il versamento dei prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del prezzo di
aggiudicazione (dedotta Ia cauzione prestata) e Fimporto relativo. alle Spese, dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giornl sessanta (NON soggetti alla sospensione feriale) dalla data
di aggiudicazione ovvero entro ] minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico bancario sy
c/c della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato, M@Lw
igiizzato il conto corrénte utlliz B0 per il versamento della cauz

C. in caso di richiesta ex art, 41 T. U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunichera quale
parte del residuo prezzo dovra essere versata dall'aggiudicatario direttansente al creditore fondiario,
net termine indicato pell ‘offerta, ¢ quale parte dovra essere versata sul cointo della precedura con le
modalita sopra indicate; entro ; 10 giomi guccessivi al pagamento, I'aggiudicatario dovra depositare
in cancelleria, I'originale delln quietanza ritasciata dall’istituto di credito; *indicazione da parte del
professionista delegato all'aggiudicatario di dover versare af creditore fondiario somme eccedenti fe
spettanze di questo sara cousiderato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarica ricevuto;

D. in caso di maneato versamento di quanto eomplessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di onigri accessorl) eatro il termine indicato nell'offerta, il giudice de|l'esecuzione (cui
davranno essere rimessj gli atti a cura del delegato) dichiarers Ja decadenza dall’aggiudicazione,
disponendo che le somme versate dafl "aggiudicatario sano acquisite dalla procedura esecutiva;

E. qualora ["aggiudicatario, per il pagamento dei saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, fe somme dovranno essere erogate direttantente
dallistituto di credito mutyante con le modalitd indicate dal professionista delegato medignte bonifico
sul conto corrente i pertinenza della procedura ¢secutiva, anche nell’ipotesi di cyj al punto
precedente. L aggiudicatario devra consegnare al professionista delegato I'atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente &quanto previsto dali“art, 585
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ultimo comma ¢.p.c. nel decreto di trasferimento if Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione

“rilevato che il pagamento di parfe del prezzo relativo al trasferimento del bene nggetto del presente

decreto é avvemilo mediante erogazione della somma di ............. da parte i .............. o fionte del

coniratio di mutue a rogito ............. def ... L - ... € che le parti mutuante e niutuataria

hanito espresso il consenso all iscrizione off ipoteca
predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente u quanto disposto dull 'art. 585 cp.c., ¢
Jatio divieto al Conservatore dei Registri mobiliart presso i Servizio di pubblicita hnmobiliare
dell 'Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se nonm unitamente all Iserizione
dell ipoteca di cui all allegara noig". In caso di revoea dell'aggiudicazione le somme erogate sargnno

restituite direttamente all "istituto di credito Mmutuante senza aggravio di.spese per Ia procedura.

i primo grado « garanzia det rimborso del

DELIBE I ! T
La deliberazione sulle offerte avverrd con le seguenti modalita: il professionista delegato,
procedura prenderd atto delle offerte presentate ¢ le esaminers nel giomo e nefi*ora indicari
vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti.
Eventuali ritardi sui tem pi indicati non costituiscono causa di invaliditd delle operaziont e motivo di doglianza
da parte di atcune, I professionista defegato, referente della procedura, verificara la regolarita delle offerte
dard inizio dlle operazioni di vendita; gli offerenti partecipano tefematicamente attraverso Ja connessione, &
mezzo di proprio collegamento internet e mediante appareechilature personali (ll Tribunale non fornisce
tale supporto), al portaje del gestore deila vendite. al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima dell'inizio deile operazioni mediante messaggio all'indirizzo di posta elestronica certificata
indicate nell*offerta, con estratto dell’invito invidto loro via SMS.

referente geila
nell’avviso di

H) di

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sig stata proposta un'unice offerta pari o superjore al

prezzo base, essa & senz'altro accoita.
Nel corso del primo esperimento di vendita so V'unica offerta sia inferiore

base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritesiere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di
aggiudicare 1mmobile a prezzn supetiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e, dunque. telematica
asincrona, senza incanto e-con identico prezzo base);

- qualera non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia Proposto istanza di assegnazione
delt'immobile, necessariamente al prezzo atmeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegriazione

dell'immobile, il bene & aggiudicato allunico offerente.

(nei timiti di un quarto) al prezzo
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Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al prime se I'unica o
al prezzo base. si opera come segue:

~ qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile. necessariamente af prezzo almeno

‘pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- Qualora nessun creditore abbia Pioposto istanza di assegnazione dellimmobile, if bene & aggiudicato all’unico

fferta sia inferiore nei limiti dj un quarte

offerente,
I caso di piuraljta di offerte

offerenti ex art. 573 ¢.p.c. con fa modalita asincrona df seguito disciplinata.

Si procedera & gara con modalita asincrona sull’offerta valida pit alta, che avra durata di 4 (quattro) ore a
Ppartire dal suo inizio con Proroga automatica alla stessa ora def

termine venisse a cadére di sabato o in giorni festivi; durante i| periodo delia gara, agni partecipante potr
nel rispetto. dell’importo minimo stabilito dall"avvisa di vendita 5

giomo successivo non festivo qualorz if syo

effettuare offerte in aumento. ciod rilangi,
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa

S&rd prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulterior! rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel perioda di
prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici prolungamenti ( cieé per un totale di ulteriori 120
minuti ); la deliberazione finale sulle offerte all'esito detla gara avid luogo il E!_Qﬂlmmmﬁm
suecessivo al suo termine, prorogata se cadente in giorno festivo al primo glorno nen festivo,

It bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente delln procedura, facendosi cosi
fuogo alla vendit, a chi avra effettuato Fofferta piil alta, sulla base delfe comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In difetio di offerte in aumento, jI professionista defegato referente della procedura
disporrd la vendita a favere del migliare offerente, salvo che i prezzo offerto sia inferiore aj ‘Prezzo base
stabilita nel’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Se I'offerta pil alta o pitl vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione de} lotto, necessariamente al prezzo almerio pari a quello base, il lotto & assegnato af creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si procedera come sopra, I}

sard individuato secondo i segueniti criteri e nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo

migliore offerente
porale per il versamento del

offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione tem
saldo prezzo; ed infine 4) I priorita temporale nel deposito dell'offerta.

All'offerente che non risulterd 2giiudicatario Ia cauzione sard restituita mediante bonifico sul conto corrente

dal quale era stata inviats,

PRESCRIZIONT ULTERIOR(
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dal provvedimento di assegnazione, H nome de! terzo favore del quale deve essere trasferito lifmobile,
depositando la dichiarazione del terzo dj volerne profittare, con sottoscrizione aytenticata da pubblico ufficiale
2 i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed aut izzazioni, in mancanza, il trasferimento
& fatto a favore del creditore. In ogni caso, gl obblighi detivant; daila presentazione dell'istanza dj

assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita dovea cssere data pubblica notizia medisnge:
I) inseriments sul Portaje delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita e dell"ordinanza di delega, effettuata

dai professionista delegato, aimeno guarantacingue glornt prima della data fissata per Ja vendha senza

incanto;
2) pubblicazione sy qubtidiani L, MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO

nell’apposito spagio riservato af Tribunale, itt un termine non supetiore a novanta giorni e nop inferiore a
Quarantacingue glorni prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso, corredato di
idonea documentazione fotografica, contenents fe seguent] informazioni:

& numero di riglo delfa procedura;

b. nome del Giudice dell'esecuzione;

¢ home del custode ed indicazione de] syo humera telefonicy;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprieta, Quota parte della pieng proprietd, usufrutta, nuda
proprietd ece.):
tipologia tappartamento, terreno, vitla, negozio, locale, ecc.):;
comune ed indirizzo ove & sinato I'immabile;
caratteristiche (superficie, vani, phano, interno, ece.);
eventuali pertinenze (| balcons, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

i. condizione {libero, occupato, da debitore/da terzi, Mrg_dum;im);

J. modalita defia vendita (asincrons)
k. ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e del rilancio minimo in caso di gara;
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L. termine per ia presentazione delle offerte per fa vendita senza incanto:

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita senza incanto;

n. orario di apertura deile buste;
indicazioni su dove reperire maggiori informazion; (Custode dell'immobile con indicazione del

0.
nuinero di tefefono — Siti internet www.tri bunaleviterbo.it nonché siti web dei fornitori delta pubblicits

490 c.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3);
3) pobblicaziene almeno 45 giorni prima e fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul sito internet
www.tribunaleviterbo.it, sul sito internet, deputato alla pubblicitd ex art, 490 ¢.p.c., de!l gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso 'ufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore delia pubblicita in
abbinamento (senza costt aggiuntivi) alla pubblicita legale-di cui all"art, 490 c.p.c. (i siti internet, deputati alla
pubblicit.a ai sensi dell"art, 490 ¢.p.c., dei gestori in rotazione teni,pel:ata presso il Tribunale di Viterbo alla data
di  emissione - della presente  delega  sono: wwiw.astalegale.net, www.astegindiziarie.it e
www.venditepubblichmotari‘ﬁ.notnriatp.in. Allo scopo di mantenere ragionevoli i costi per le predette forme
di pubblicits, per i gestori della vendita telematica nominati a rotazione presso questo Tribunale che
parametrano il costo del servizio di cui all'art. 490 c.p.c. al numero di lotti posti in vendita (attualmente solo
Natartel S.p.A.) fa pubblicita sard effettuata — limitatamente a tafe gestore - soltanto con riguardo al lotto per

il quale, ir relazione a ciascun esperimento di vendita, ¢ stato fissato il prezzo base di importo pid elevato,
di Viterbo e di ulteriori 8 nel comune ove & situato

4} affissione di manifesti in numero di 8 nel Cormme
'immobile da vendere, almeno 45 giornf prima della vendita;

Gli avvisi dovranno riportare. ove disponibile tra gli atti della procedura ¢ Senza aggravio di spese. I'indice
di prestazione energetica contentto nell'attestato di eertificazione energetica utilizzando il format indicatore

delle prestazioni energetiche di ey al all'appendice C del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero deilo
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovrd provvedere il professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provviseriamente a carico delle parti creditrici;
5) pubblicazione almeno 45 giorai prima e fing al giomo della eventuale vendita con incanto sut Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito dg Astalegale-net,
ULTERIORI ADEMPIMENT]

H professionista delegato provveders. 6ltre-agli altri adempimenti previsti dail’art. 591 bis, c.p.e.:

B ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad

esaminarle e a prenderns atta, ove fitenyte valide ed efficaci;

- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo fe disposizioni degli artt, 572 ¢ 573 c.pc.,
provvedendo quindi alla aggiudicazione. alia fissazione di una nuova vendita o all'assegnazjone ¢
redigendo verbale delie relative operazioni, anche attraverso quanto trasimessogli dal gestore (o
acquisita dal relativo sitp), depositandone subito copia informatica nel fascicolo deli*esecuzione
assieme agli aflegati ed agli adempimenti pubblicitari: e contestualmente aggiornare con I'esito

: delP’esperimento Iappesita area del sito www.tribung leviterbo.it e dei siti web dei fornitori della
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pubblicita 490 c.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso all’ares riservata nonché it Portale

defle Vendite Pubbliche. Il predetto verbaje deva contenere fe circostanze di luogo ¢ di tempo nelie
quali la vendita si svoige, le generalita degli offerenti, la descrizione delle attivitd svolte, la

dichiarazione dell*aggiudicazione con I'identifieazione dell*aggiudicatario; le dichiaraziopj rese
oni tributatie quali, ad

dall*aggiudicatario in ordjne all"applicazione deliz normativa fiscaje (agevolazi
della base imponibile

esempio, la normativa sull"acquisto della prima casa o it meccanismo di calcolo
secondo il ¢.d. prezzo valore) e e altre prescrizioti indicate dail"art. 23 del Decreto Ministerigle 26

febbraio 2015 n. 32 hé il codice IBAN del 1o corrente in to alla proc

alFaggidicatarig). il verbale ¢ sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
nen deve essere allegata |a pracura speciale di cui all’art, 579, co. 2, c.p.c.
4 depositare a mezzo p-c.t. il verbale d"asta nel fascicolo delf’esecuzione;

a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cul all’art. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome

de! terzo prevista dall'ast. 590 bis cpe, unitamente all’atto contenente la dichiarazione dj quest] di

velerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

a fissare quindi un termine non Inferiore s 90 glorni e nan Superiore a 120 glorni per Ia

presentazione delle offerte telematiche di ncquisto per claseuno def beni pignorati per Ia prima

vendita, e non inferiore a 60 glorni e non saperiore a 99 giornf per le eventusli successive con

ribasso (qualora Ia Precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra piii offerentt,

I'offerta in aumento minhng sari cosi determinata dal professionista delegato;

i) prezzo base d'asta sino ag Euro 25.000,00 offerts in aumento enro 1.000,00;

ily prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerts in aumento Euro
2.000,00;

fify prezzo base d’asta ds Euro 50.000,01 ad Eqro 200,000,00 offerta in aumento euro 4.000,00;

Iv) prezzo base d’asta superiore ad Euro.200.000,00 offerta in apmento Eurg 5.000,00;

a fissare al giorme successivo alla scaderza del termire di oui al punto precédente la convocaziane

delle parti davanti pressa 1l Tnogo indicato per to svoigimento dell*asta telematica, per I'apertura delfe

buste telematiche. Ia deliberazicne sull*offerta e perla eventuale gara tra gli offerenti;

alla ricezione, tramite il sistera telematico, delle buste cantenenti je offerte;
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all’apertura, presso jI luogo di svolgimento dell*asta telematica, delte buste depositate tefematicamente
dagli offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, onerati de relativo

collegamento telematico af portale del gestore, ed alla presenza delle parti e dej creditori iseritti non

intervenuti eventualmente comparsi;
- all'esame delle offerte pervenute e defla congruita della cauzione prestata. secondo le modalitd indicate

nella presente ordinanza:
= 8 dichiarare I'inefficacia o Finammissibilita delle offerte non conformi a quante disposto i questa

ordinanza;

a comunicare all“aggiudicatario entro 45 giorni dalla aggiudicazione I'ammontare della semma da
versare unitamente at saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell"attivita del professionista che
il d.m. 15 ottobre 20135, n. 237 pone a carico dellaggiudicatario nonché le modalith di versamento

delte somme residye, che per il versamento di j ‘ti non e

[ 12nza di vendits, ever meute dandone atto n bale di aapiudie :

- ad autorizzare I'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 e.p.c.
(nellipotesi di cui all"art, 585 comma 2° e.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento ds|
prezzo secondo quanto disposto dalla normaj;

ad eseguire Jo formalita previste dall'art. 591bis ¢.pc. A, 11 e 12 ¢, in particolare. predisporre Ia
minuta de! decreto di trasterimento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell*immobile
Inoltre, qualora abbia ricevuto istanza dell'aggiudicatario avente ad oggetto I'attuazione
dell*ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. e.p.c., laminuta de! decreto di trasferimento dovri essere
redatta avvalendosi del madello completo della disciplina relativa alla domandata attuazione),

trasmettendola, unitamente al fascicoo, mmwﬂmwm & questo

grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicato tale atto. La minuta dovra contenere aitres! I'ordine di caniceliazione dei gravami esistenti
sull'immobile come previsto dall'art, 585 C.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri
conservativi, jscrizioni ipotecarie), anche se successivi alia traserizione del pignoramento.

Alia bazza di decreto dovranno essere aliegati:

Oove necessatio, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 4771985 avente validita d! yn anno
dal rilascio o, in caso di seadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richieders;
le dichiarazioni ai fini fiscalj rese dall'aggiudicatario in originale, unitamenta alla copia del documento
di identitd & le dichiarmzioni rese a norma del d.p.r. 445/2000
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attestazione cirea I"avvenuto versamento delle somme necess

ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione {rammentando che, nell'ipotesi disciplinata
istri immobilfari non pud eseguire la trascrizione

arie per il trasferimento de] bene:

dall’art. 385 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dej reg
del decreto se non unitamente al Fiscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata®), annotazione

¢ voltura catastale del decreto dj trasferimento, alla comupicazione dello stesso nei easi previsti per le
mente, ronché ali’espletamento delle formalita di

rizione pregiudizievole conseguenti al decrero

comunicazioni di atti volontarj dj trasferi
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trase
di trasférimento, anche richiedendo le necessarie copie dell"originale del decreto dj trasferimento o
deli*ordine.di cancellazipne dej gravami;

- ad effettuare, se del €aso, la denuncia prevista dall*art. 59 D.L

previste dalla medesima disciplina;
a trasmetters all'aggiudicatario In nota di trascriziane del decreto di trasferimento e a restituire aflo

Stessa le somme residue che siano risultate eccedentf le spese oecorrenti per ii trasferimento, dandone
comunque atto nel progetto di distribuzione;
] lasso d : epife (ra ;

8. 42/2004 ¢ le operazioni conseguenti

nell'ipotesi di vendita di pitt lotti, a disporre Ia cessazlone delle operazioni di vendita, al seusi
dell’art, 504 c.p.c. e dell’art, 163 disp. att. e.p.c., ove, per effetto dell*aggiudicazione di uno o piit
fotti ( e tenuto eventualmente conto dej quanto gid acquisito alla procedura ), sia stats gia
Ammontare complessivo del crediti per cul st procede e delte

lce; le spese della procedura refative a tutti gli
ausillart saranno valutate dai delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degii
avvocati I valori medi di riferimento di cuj al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento

conseguita una sommia pari ajp
Spese, riferendone immediatamente g questo Giud

dell’sggiudicazione;
- adisporre la restituzione, esclusivamente medignte bonifioo bancario
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dej beni venduti;
- atrasferire dat conio corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD. in easo di
esito positivo della vendita, I"importo deila cauzione e delle spese per i trasferimento della proprieta
sul conto delfa procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalls BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numerg di procedtra);
a dare tempestivo avviso a questo Giudice de! mancato versamento. del saldo del prezzo di
aggiudicazione net termjne fissato, per i provvedimenti di cul all*art. 587 ¢.p.c., comtestuaimente
fissando la nuova vendita;
in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avenzata dal creditore fondiario (i! quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine dj quindici giorni dalla aggiudicazione, decorso il quale verra

Pagina - 18 - di 23

sul conto eorrente daj quale




Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga

rev.1/2022 TELEMATICA
soddisfatto in sede di approvazione del progetio di distribuzione), a calcolare approssimativamente

tutte le somme necessarje per le spese della procedura, nonché per Peventuale definitiva liberazione
del bene, ove yna tale attivita sia ancors da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura,
il delegate comynichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovrd essere versata syf conto della procedurs; il

grave motivo ai fini della revoca deil'ipearico ricevuto:
al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti I"apposita modulistica, delle

imposte di registro nonché degli oneri relativi alla canceilazione delle formatity pregiudizievoii
gravanti sul bene. senzs richiedere ulteriore autorizzazione al G.E. e depositanda nel fascicol

d’ufficio I relativa distinta banoaria;
- all'apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in

tutte le ipotesi in cuj s renda necessario versare delle somme in favore dej in procedura esec utiva;

a segnalare nel termine. di giorni 30 dall"esaurimento del fondo spese tale circostanzs, depositande
un'analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell"esecuzione
dei necessaii provvediment] aj fini della continuazione delle attivitd di vendity;

a fissare immediatamente, nel casq dj esito negativo del Primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita (fino al limite di quattro coipreso il primo), da espletarsi tutt senza incanto,

previa riduzione, pells i arrotondare s

Limporto cosi ottenuto}, dei relativo prezzo base (come consentito dall’art, 591 ¢.p.¢.) provvedendo.

in ogni occasione, alla redazione ed af la notificazione al debitore de} relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciate nonche al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati honché alla comunicazione delle stesso alfe altre parti costituite;

- & figsare imniediatamente, nef caso. di esito negativa de! quarto esperimento di vendita, un ulteriore

esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione Llh.m_mmw

a ino al’euro superiore Pimnorto [ to) del relativo prezzo base (come

]

consentito dall’art. 591 c.p.c.) provvedendo, anche in tal-caso, alla redazione e notificazione al debitore

di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni snunciate tionehé al compimento degli

adempimenti pubblicitart, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle sltre
parti costituite:

- Antleconomicit della vendita: (i) in ogni easo quando siano statt celebrstt almeno tre tentativi
dl vendita ed i Iotti debbano essere postl in vendita, nel quarto tentativo, ad ur valore ugogie o
Inferiore complessivamente. a quindicimila eury ji delegato NON fisserd uiteriort tentativi ¢
rimetterd le parti innanz{ af G.E, per le valutaziont di eui all’art, 164big disp. a¢t, e.p.e.; (i)
qualord un singola lotto, 2 prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
posto nuovamente in vendits » up valore uguale o inferiore 2 cinquemila eyro, ji delegato
procedera come segue: s) in presenza di ulteriorf lotti fissera ulteriori esperimenti di vendi per
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i soHi lotti aventi un prezzo base superiore ad euro cinquemila; b) qualora non vi siano ulterior

lotti rimettera il fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valutazioni di tui alPart. 164bis disp.

att. e.p.e.;
ar ire gli udice dell’esecuzione nej caso in cui a i esito negativo anche i

eiperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all*eventuale prosecuzione della

procedura ovvero alla sua estinzione aj sens; dell’art. 164bis disp. att. c.p.c;

ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall'art, 490 primo e co. 2 c.p.c.. unitamente ad una
‘relazione che i| professionista delegato tichiedera al custode (ove lo stesso sia un soggetto diverso dai
professionista delegato) sututta I"attivitd da questi compiuta ( con specifica indicazione del te richieste
¢ delle visite effettuate ) e ad una sua apposita relazione nella quale specifichend Ie spese sostenate e
le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto def terminj sopra indicati,

il professionista dovra avere cura di effettuare cinque esperiment! di vendita durante il corso di 24
se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato

mesi; il mancato rispetto di questi termini,
motivo per proeedere alla revoca dell*incarico ricevute, 11 delegate provvedera comungue a depositare
entro 75gg. dalla emissione dell’ordinanza dj delega un rapporto riepilogativo iniziale deil'attivitd
svolta (specie con riguardo alle pubblicita effetfuate}.

a richiedere all’atto della aggiudicaziane di ogni lotto ai creditor] Ia lore nota di precisazione del
credito assegnandogli il termine dj 60 giorni per I’incombente e quindi, nel termigne di 20 giorni dalla
trascrizione del decreto dj trasferimento, la liquidazione delle proprie .competenze al giudice
dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode ad all*esperto stimatore ed agli aitri eventuali ausiliari;
alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddave vi siano ulterior] lotti in
wendits, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire}, previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sul valorj di
aggludicazione notiché dal creditore procedente e dai creditori intervenuti dej conteggi aggiornati
dei crediti e di nota delle Spese, comunicandolc a mezzo pec alle parti 30 giomi prima defl'ydienza
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giorni per eventuali
osservazioni; nell’ipotesi in cuj per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiano depositato
aleuna nota di precisazione det credito o richiesta di liquidazione del compenso. il delegato procedera
8 caicolare | relativi diritti sulla base degli atti delfa procedura, tenendo conto dei valori medi di
liquidazionq stabiliti daile tariffe vigenti ¢ considerande quale parametro di riferimento Quanto
ricavato dalla vendita def ben staggiti, cjo che rappresenta if valore effettivo della procedura 2 norma
dell’art. 5. comma |, ultimo periodo, d.m. 552014 ¢ Ia base di calcolo stabilita dall*ast. 161 disp. att,
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distribuzione, Il delegato sl accerters dell'avvenuia ligaidazione in sede di udienzga fissata ex art.
296 c.p.c. Nel in cui I'im porto pon fosse gid stato liguidato ra resenterd tale ¢jr
ostativa all'approvazione del progetto di dishiibuzione);
udienza fissata per la sua

- al deposito del progetto in cancelleria ne! termine di 10 giorni prima deil’

approvazione;
& rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti dell'esperto stimatore nontinato, curando

I'andamento delle procedure di liberazione;
ai sensi dell*art. 164 disp. art, €.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini

di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

al dep.osito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché &l deposito dei rapporto riepilogativo finale ai
sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1, 17 dicembre 22!, come
modifieato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59. convertito in 1, 30 giugno 2016, n. 119 {I! rapporto deve

pdsere redatto i

RENDE NOT®O
&) che la vendita avviene nells stato di fatto e di diritte in cui i beni si trovano (anche in relazione al

testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte 1
servitld attive e passive. La vendita & a corpo e

eventuali pertinenze, accessioni, ragloni ed azioni,
non a misura, Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun tisarcimento,

Indennita o riduzione del prezzo;

b} che la vendita forzata non & soggetta alle norme concerrienti la garanzia per vizi o0 manganza di
qualita. Conseguentemente, Iesistenza di eventual; vizl, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, onerl di qualsiasi genere ivi compresl, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivantl dalle eventuale necessity di adeguamento di impianti afle leggl vigenti, spese
condominiali dell’anno in eorso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occultl e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcen risarcimento, indeninitd o riduzione det prezzo. essendosi di ¢id tenuto conto nella

valutazione dei beni:
¢} che pergli immobili realizzat in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I"aggiudicatario,

potré ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbrajo 1985, n.47 come
integrato e modificato dall'art.46 del D.BR. 6 Riugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sangtoria entro 120 giomni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che I'immobile viene venduto libero da iscrizion{ ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
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d.

e} che. nei casi previsti. il custode procedera alla liberazione dell’immobile ove esso sia occupato
dal debitare o da terzi senza titolo, con spese a carico della proceduta sino alla approvezione del
progetto di distribuzione;

f) che l'elaborato peritale refativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per fa consultazione sul siti internet www.tribunaleviterbo.it,
€ sui siti web dei fornitori della pubblicita 490 ¢.p.c. individuati dal Tribunale (come indicato
deila sezione Pubblicitd delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite

Pubbliche;

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure

ipotecarie e catastali;
h) che maggiori informazioni, anche relative alle generaliti del soggetto passivo della procedyra

esecutiva, possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

che in base a quanta disposto dall"art.624 bis c.p.c., it Giudice dell "esecuzione, pud. sentite il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti
di titolo esecutivo, L’istanza pub essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte dacquisito;
qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolts. In base a quanto disposto dall’grt,
161 bis disp. ati. e.p.c., il Hinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori &
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista. delegato fino al memento deli"inizio della gara o
dell*incante:
che, qualora i creditori a carico dei quali soro stari pravvisoriamente posti gli oneri economici
necessari al pagamento delle pubblicith (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)’
non provvedano al tempestivo versamento di quanto dovuto, fe pubbliciti non verranno effettuate e
che se cid accadré per due volte Pesecuzione sara dichiarata improcedibile;
che qualora nan venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarers, ai sensi dell’art. 631 bis ¢.p.c., I'estinzione del processo.

DISPONE
che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sua
gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immobiliare
softo Ia sug custodia: a) i saldo contsbile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; c) le poste attive e quelle passive; d) le attivita compinte; )
le istanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovri
essere inviata telematico o, in caso di indisponibilitd df Indirizzo P.E.C. con modalid cartacee
che assicurino la prova delli’avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta.
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b. che il professionista delegato provveda ad informare il gestore defla vendita telematica dell’emissione

d

della presente ordinanza di vendita. coordinandosi con quest'ultimo pér le attivitd di competenza;

che il professionista delegato provveda alla verifica della correttezza def dati inseriti sul Portale delle

vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivanente e
direttamente al gestore della pubbliciti eventuali errori. omissioni @ imprecisioni

che professionista delegato assicuri a tutti gli interessati all'acquisto. ed entro il termine di 15 giorni
dalla richiesta effettuata a mezzo del Portale della vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,
aceompagnandoli di persona (o a mezzo di un sug deiegato ad hoc e senza aggravio di 3pese per la
procedura), in modo da garantire Ja massima riservatezza, precisando gli eventuali oneri condominiali
per i quali, in base a quanto disposto dali’art.63, 2° comma, disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del gararite per la protezione dei dati
personali del 22 ottobre 1998 ¢ del 07 febbraig 2008,

25cr] 2 sard valutato gi fi Jo; . 1 i )
ai sensi dell*art. 560 comma 5 le attivita di visita presso I'immobile potranno essere espletate, previo
preavviso di almeno 24 ore negli orari di cui all'art, 147 c.p.c. ed ad esclusione dei giorni festivi,

S eouph
QIQ T%‘ s ;,(_ I 02 ) Giudice dell’esecuzione
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